Gagybiator Kozségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 10/2007 (X1.30) rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol

GAGYBATOR KOZSEG Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrol
sz6l6, tobbszér mddositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szo6l6 tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §.-aban, valamint a 2006. L. évi tv-ben foglaltakra
az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz616
rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatilya

1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed GAGYBATOR kozség kozigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszerisiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
érvényil eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartoz6 Szabélyozasi Terv
egylittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt koételez6 eldirasoktdl eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4)A Szabélyozisi terv Ovezeti eldirdsai titkrozzék a kialakult allapot els6dlegességét,
biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, telepiiléskép karakterének megbrzeéset:

2.§

(1)A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo6 tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalasi kategoridk, a teriilet-felhasznalasi besorolds, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kitelezd beépitési vonal,

- a kdrnyezetvédelmi el6irasok,

- korlatozasok.



(2)Az  (1)bekezdésben felsorolt kotelezd szabédlyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjab6él a legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvaltoztatisa csak a
Szabdalyozasi Terv mddositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo tervlapon jelolt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terillet-felhasznalési egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terillet-felhasznalasi egységekben, illetve vezetekben elbirt beépithetd
legkisebb f6ldrészlet nagysagat,

- a terillet-felhasznalasi egységekben, illetve §vezetekben kialakithat6 legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belteriilet bovités hatérat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv mddositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

4.§

A szabidlyozisi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen/

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszt6 vonal nem
egyezik meg az alaptérképi allapottal.

(2)A mezb — és erdégazdaségi teriiletek hatdra, azon beliil Svezethatdrok természeti, miivi,
tulajdonlasi, gazddlkodasi érdekek alapjan médosithaték, illetve pontosithaték az
Erdéfeliigyeléség, a Természetvédelem, a Fold-és Foldmivelésiigyi Hivatal egyetértd
véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési terv modositési kotelezettséget nem okoz.

-liltetvénytelepités esetén

-a tdmbre vonatkozo6an 50 %-ot meg nem halad6 miivelési g véltozasa esetén

kiilteriileti  infrastruktira megvalosuldsa esetén (integrdlt mezOgazdasagi 1,
ont6zOcsatorna)

(3)Epitési vonal:

ahol nincs jeldlve,
-kialakult helyzethez igazodik

uj kiépitésii teriileten

ahol jelolve van, -
- ott az épitési vonal, és a szabélyozési vonal kozotti el6kertet is kotelezden el6 kell
frni a jelslt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik részlet esetleges

hatrahiizasa altal kizart teriiletet nem kell kézhasznalatra 4tadni.



(4)El6-és oldalkertben 6nallo épiilet nem épithetd,
Oldalhatéron 4ll6 épitmény telekhatarra épiilt homlokzatan nyilaszar6 nem_jelenithet6 meg.
Tizfalon a meglévd ablak, nyilaszéar6 befalazasar6l gondoskodni kell.

A gazdasagi teriileteken az elokertben csak park, parkol6 és kapushaz helyezhetd el.
(5)Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint
b., k6zbiilsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint
c., hatso6 hatarvonal
ahol jelolve van, a célszerli teriilethasznalatot és a zavaré athatds mérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarolé sem létesithetd:
ahol nincs jeldlve: az OTEK 35 §. szerint

(6)Epitési hely

A (4) (5)pontban meghatérozott tertileten beliil a HESZ-ben meghatarozott telekhanyadig
helyezheték el épitmények gy, hogy véddtavolsagaik a szomszédos telkekre nem nyulhatnak
at.

a)Az ¢épitési telken a telek bedpitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel valo bekozlekedés biztositasa
mellett (3 méter)

elo- és oldalkertben:

-kézmi becsatlakozasi miitargy,

-hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

-kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

-reklam tabla (2 m? teriilet felett), melynek elhelyezéséhez az értékvédelmi teriileten belil

a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulasat be kell szerezni

oldal- és hatsokertben:

-multireklam tabla (2 m? terillet felett), melynek elhelyezéseéhez helyi értékvédelmi

teriileten beliil a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulasat be kell szerezni

-kerti épitmény (hinta, csiszda, szokokut, a terepszintnel 1 m-nél nem -magasabbra

emelked6 lefedés nélkiili terasz),

-Kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

-kerti épitett tlizrako hely, lugas,

-kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

-kerti szabadlépcso és lejto,

-szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

b.)A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi melléképiiletek helyezhetéek el az Svezeti szabalyoknak megfelelden:
-jarmii- (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.) tarolo
-a haztartassal, lak6funkci6val kapcsolatosan
-nyéri konyha, mosékonyha, szarito-
-tarolé épitmények (tiizeldanyag- €s mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, - magtar,
goré, cstir, pajta stb.)



-az allattartas céljara szolgald épiiletek €s épitmények, ahol ezt az Hvezeti szabalyozas és
az allattartasi rendelet lehet6vé teszi
-kisipari vagy barkacs mihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet

-a falusi turizmushoz kapcsolédd funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgéltato,
széllashely-szolgaltaté funkcidk

fiités céljara szolgalé melléképiilet (kazdnhaz).

A kotelezd erejli elemek moédositasara vonatkozdan a teriiletrendezési tervek készitésérol,
egyeztetésér6l, modositasar6l és karbantartdsarél az épitett kdornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz416 t6bbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény. :

1. FEJEZET

Az épitési engedélyezés dltalanos szabdlyai

5.§
Epitéshatésagi eljarasok

(1)Epitési engedély csak rendezett kialakitasu telek-re adhaté ki. Rendezettnek tekinthetd egy
telek, ha a szabéalyozasi tervben a meglév6tdl eltérden eldirt telekalakitasi eljarast -
telekmegosztast, telekdsszevonast, telek kiegészitést kozteriilet céljara vald teriiletlejegyzést ~
maradéktalanul elvégezték.

(2)Lakoterdilet teriilet felhasznalasi egység beépitése esetén a beépités engedélyezésének
feltétele a telek belteriiletben 1éte.

(3)A Telepiilésszerkezeti tervben taviati fejlesztésre kijelolt teriiletek végleges hasznositasaig
az ingatlanok hasznalata - dtmenetileg - a jelenlegi rendeltetésiiknek megfelel6en torténhet, de
vj épiilet - ideiglenes jelleggel - csak gy helyezhetd el, ha az épittetd a teriiletet a fejlesztés
megval6sulasanak idejében sajat koltségén eredeti 4llapotaba helyreallitja.

(4)z épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-
an til-menden csatolni kell az épiilet alatti, a kozteriilet ala nyl6, vagy az ondlléan létesiilt
pince, illetve gazdasagi épiilet felmérési terveit.

(5)A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (}(@H) eljarasara vonatkozo szabalyokat a 2001. évi
LXIV. Térvény és a 16/2001. (X.18.) NKOK rendelet tartalmazza.

(6)A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljdrasara vonatkozd szabalyok szerint épftésiigyi

hatésagként jar el:
-a mbemlékeken, valamint a miiemlékek telkein végzendé minden olyan épitési munka

esetében, amely az épitésiigyi engedélyezés szabalyai szerint engedélykoételes,
-a miiemléki ingatlant érintd teriilethasznositési és telekalakitasi tigyekben.

(DA Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkoz6 szabalyok szerint

szakhatésagként jar el: .
-a nyilvantartott régészeti lelohelyeken, s
-a miiemléki jelentdségi teriileteken torténd mindennemi épitési munka esetében, amely
az épitésiigyi engedélyezés szabalyai szerint engedélykoteles.



A telekalakitas szabalyai

6. §

(1)A teriilet felhaszndldsi egységeken beliili telek-rendezések és telekosztdsok csak a
szabalyozasi terv és a kiilon készitendd telekalakitasi terv alapjan végezhetoek el. [85/2000
(XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol].

(2)A Telepiilésszerkezeti Tervben elbiranyzott terilletrendezési feladatok érdekében a tervezett
kozteriileteket, kozlekedési teriileteket minden esetben ki kell alakitani, és csak ezzel egyiitt
végezhetSek el a Szabalyozasi Tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott elé-
frasoknak megfeleld telekalakitasok.

(3)Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabdlyozisban megadott minimélis
telekméretnél (terillet, szélesség, mélység) kisebb telket nem lehet kialakitani.

(DA telkek kialakitasanal t(’irekédni kell az egyszeri koérvonalu, konnyen beépithetd telkek
kialakitasdra. Nyllvanyos (nyeles) telek Ujonnan nem alakithaté ki, kialakult beépitést
terilleten csak abban az esetben engedélyezhetd ezen a tel-ken a beépités, ha ez a terlilet
hasznalatat, koz-teriileti kapcsolatat javitja.

(5)Uj, beépitésre, vagy jelentés mértékben atépitésre keriild teriiletek esetében az épitési
hatésag a telekalakitas kezdeményezdjét az 1997. évi LXXVIIL. Tv. 24. § (3) bekezdése
alapjan az utak és kozmivek létesitésére és lizembe helyezésére, vagy a létesités és {izembe
helyezés koltségeinek viselésére kell, hogy kotelezze.

(6)Magas talajvizallasu teriileten nem lehet 0j telekosztasokat végezni.

(DA lakételkek osztasanak elofeltétele a teriilet csapadékviz elvezetésének megoldasa.

A kozigazgatisi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédisa
7. §
(DA telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletbdl all.

(2)A beépitésre szant teriiletek altaldban a telepiilés kozponti €s egyéb belteriiletchez, a
beépitésre nem szént teriiletek pedig 4ltalaban a telepiilés killteriiletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szént terillet az aldbbi teriilet-felhaszndlasi egységekre (6vezetekre)

tagozddnak:
falusias lakoéteriiletek
-Lf1 . Falusias aprotelkes lakoteriilet alovezet
-Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoteriilet alovezet .

telepiiléskdzpont vegyes teriiletek



-Vt Telepiiléskozpont vegyes teriilet, domindnsan lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet
-V, Telepiiléskoézpont vegyes teriilet, domindnsan alapfokt intézményi
épiiletek elhelyezésére szolgalo nagy telkes alovezet
gazdasagi teriiletek

-Gksz  Kereskedelmi gazdasagi tertiletek
- Gip-M Mezbgazdasagi ipari teriilet

kiilonleges tertiletek
- Ksp sportpalya
- Kt temetd
- Ktp kastély panzio, turisztikai célu 6vezet
(4)A beépitésre nem szant teriilet a kovetkez0 teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiitertilet
- Kou kozat
b.) zoldteriilet

- Z z6ldtertilet
c.) erdéteriilet

-Ev koérnyezetvédelmi célu erdd

d.) mez6gazdasagi rendeltetési teriilet
-Ma-I  4ltalanos mezégazdasagi 6vezet, szanté miivelésii teriilet intenziv hasznalattal
-Ma-E 4ltalanos mezdgazdasagi 6vezet gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal
-M4-E6 altalanos mezdgazdasagi Gvezet az Skologiai hélozat teriiletén beliil gyep,

legeld teriiletek — extenziv hasznalattal

e.) egyéb rendeltetésii tertiletek

-V-1 patakok (Bétor -patak)

-V-2 Vizbeszerzési teriiletek

8. §

(1)A belteriileti hatar médositasarol és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1évdé rendeletekben és utasitasokban foglaltak

figyelembe vételével.



(2)A belteriiletbe Keriil§ teriiletek rendeltetését, 6vezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv hatdrozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthato. A belteriiletbe vonasrdl az ingatlan tulajdonoséanak kell
gondoskodnia.

(3)Belteriiletbe vonando teriileteket a kiiltertileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.
IL. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eléirasok

Altalanos eldirasok

9.§

(A telepiilés kozigazgatasi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalo-, vagy lakoutrol, vagy 6néllé helyrajzi szammal rendelkezd
maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd telekre adhatd. Az egynél tobb telket
kiszolgalé maganutakat kozforgalom el6] nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az éltaluk
kiszolgalt telkek jarmiivel akadalyoztatas nélkiil, barmikor megkozelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos eldirdsokon tiulmenden az adott telekre
vonatkozd ovezeti eldirasok hatdrozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkoz6
altalanos és részletes eldirasainak betartdsaval adhaté ki. Ha a kialakult mar beépitett telkek
teriiletén uj épiilet 1étesitésére keriil sor, akkor a telek beépitése a szamszeriien meghatérozott
épitési elbirasok szerint torténhet. A kialakult (K) beépitési mod, beépitettség,
épitménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az 1j épiilet a szomszédos
telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepiilés kozigazgatasi terilletén a mar meglevo, kialakult beépités fenntarthato
(4llagmegévas, felujitds engedélyezhetd), de U épitési munka csak a HESZ el6irasainak
betartasaval végezheto.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok 4ltal megalapozott, a szakhatosagok altal megszabott
védéteriiletet, véddtavolsagot, véddsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek éaramlasat és min6ségét veszélyeztetd épités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatosag bevondsaval adhat6 ki.

(6)Az elokertek mélységét a koryezetben kialakult beépitésnek megfelelden kell
meghatarozni. Az Uj épitési ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kdrnyezetében
nincs kialakult beépités, az eldkert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 elbirdsai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabdlyzat ettol eltérd értékeket nem hataroz meg.



(8)A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltoz6, beépitésre szant teriileteken épitési
engedély csak a teljes kozmii, burkolt Ut €s a teriilet vizrendezésének meglétekor adhato.

(9)A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhatd ki épitési engedély.

(10)Az egyes ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki
épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés—megvéltoztatési engedély, ha a létesitményben

'''''

kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(11)Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-dnak és a HESZ
keritésekre vonatkozé mellékleteinek megfelelden szabad.

(12)A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabdlyoz6 helyi 6nkorményzati rendelet eldirasait be kell tartani.

(13)Lakételkeken csak magancélu és—tulajdonu vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(14)Az alédbbiakban felsorolt teriileteken atjatszé antennat és annak tartoszerkezetét nem
szabad elhelyezni:

-milemléken és a hozza tartozo telekteriileten,
-milemléki kérnyezet teriiletén,

-helyi értékvédelmi teriileten,

-lakdépiilett6]l SO méteren beliil.

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
10. §

(DA teriileten f6 funkcioként elsésorban lakéépiiletek helyezhetdk el, valamint -

-termel6 kertgazdasagi épitmény,

-a terlilet ellatasat szolgalé iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m® beépitett
szintteriiletig

-kézmmpan épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-1gaz% atasi, egyhézi, miivelddési és nevelési-oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, 500
m"” beépitett szintteriiletig

-szolgaltaté és szallas épiiletek 500 m?” beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény 0,5 ha

-lizemanyagt6ltd kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavaro hatdsi egyéb tizleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirdsokat kell figyelembe venni:
-ha a féfunkcidval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény €s tetdgerinc
magassigra vonatkozé el8irasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény magassagat
nem lépheti til.
-kiilonall6 kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:

%



-a lakoteriiletre vonatkozo jelen eléirdsoknak,

-a lakotertiletre vonatkozd zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,

-a levegOminéségi eldirdsoknak,

-mikodésiik a kozizlést, kézrendet nem sértheti,

-az ellato rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.
(4)Egy lakoételken tobb féfunkeio épitménye (féépiilet) nem épithetd.

(5)Kiilonallé kiszolgalo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

-az épiiletek kozotti tavolsag betartando,

-oldalhataron 4ll6 beépités esetén 4allattarté melléképitményt feltétleniil, egyéb
épitményt a hats6 kertben a fofunkci6 épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a fofunkcid épitménye all. Ettol eltérni csak abban az esetben lehet,
ha a féfunkci6 épitménye nem kozvetleniil a telekhatérra keriilt.

-szabadon 4ll6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos telken
1év6 épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6)Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészitd funkcioji
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védotavolsagokat is be kell tartani.

(7)Nagyiizemi allattartas létesitményei beltertileten nem helyezhetok el.

(8)A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetdfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagi (lehetdleg) cserép keriiljon. A harsany szini faluképbe
nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(9)Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

A lakéteriilet Gvezetei
Falusias lakoteriilet ovezetei
11. §

1.)Az ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a L. sz. tablazatban eldirtaknak.

a)a lakoépiilet legfeljebb kétlakdsos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseég
helyezhetd el, de két rendeltetési egyseg elhelyezése esetén a minimalis telekteriilet,
tovabbi 150 m?-nyi telekbdvitménnyel egészitendd ki.

(egy rendeltetési egység alapteriilete 120 m?2)

b.)a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

c.) barmely funkcié esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimaélis telekméret

haromszorosat.

2.)A falusias lakoteriilet lehet

Lf-1 épitési vezet- aprotelkes, vagy szabalytalan halmaz telkes laké teriileti alovezet
Lf-2 hosszu szalagtelkes lakéteriilet aldvezet
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Az épitési telek
. rip s Kialakithat6 Leg- Leg- Legnagyobb | Zoldfeliilet
o . ~ Leg g gnagy oldfelille
j‘:izet Bei%l zléSl legkisebb | kisebb telek nagyobb épitmény legkisebb
telektertilet szélesség beépitettség magassag mértéke
o
Lf-1 | Oldalhatéron | 600 m? 16 m 30 % 4,0 m 40 %
allo
(0]
Lf-2 | Oldalhataron 800 m? 14m 30 % 4,0 m 40 %
allo

-A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhadnyad a beépitési %- nal nem vehet6
szamitasba.

-A tetbidom utcara meréleges, kontyolt, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult 4llapot szerint
utcaval parhuzamos, dsszetett. :

Tet6tér beépités megengedhetd, de tetdtérben onallé lakrész nem alakithato ki.

(2)A telekhasznalat belsd hatarvonalai
Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren beliil nem lako funkci6ju 6nallo

épiilet nem helyezhet? el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a foépiilettel

egybeépitve létesithetd.
- Az allattarté funkciéju épiilet esetében az allattarto épiiletre vonatkoz6
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatdrvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szdméra kijelolt zona.”

- A nem laké funkcioju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett
az épitési teriileten beliil szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatérra épiilet csak a
foépiilettel megegyezd telekhatérra épiilhet.
Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren til a telekrészen legfeljebb csiir és
méhes épithetd

(3)Az éllattartas céljara szolgalo épiletek és épitmények létesitését az éllattartdsi rendelete
szabalyozza.

(4)Egyéb eloirasok:
Terepszint alatti épitmény: csak épiilet alatt helyezhetd el vizzaréan szigetelt modon.

(5)kornyezetvédelmi besoroldsok
-levegbmindség:
a légszennyezettségi agglomeraciok ¢s zonak kijelolésérol sz6lo 4/2_002.(X.7.) KvVM

rendelet 1. illetve 2.szamu melléklete szerint

-zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet
-kézmiivesités: részleges
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A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a halozatra vald rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet 6vezetei
12.§

(DA vegyes teriilet lakd, kereskedelmi, szolgéltaté és a telepiilési infrastruktira alapfoku
ellatast biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes teriilet lehet:

-Telepiiléskézpont vegyes teriilet, jellemzben lakdépiiletek elhelyezésére szolgald kis
telkes al6vezet

-Telepiilésk6zpont vegyes teriilet, intézmények elhelyezésére szolgalo aldvezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezeteinek altaldnos eléirasai
13.§

(DA telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglat6, széllashely
szolgéltat6, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapveten nincsenek zavar6 hatéssal a lak6funkcidra.

(2)A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

-lakéépiilet

-igazgatési épiilet .
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltato épiilet
-egyéb kozOsségi szorakoztato épiilet

-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

-sportépitmény 0,5 ha-ig

-parkol6haz, izemanyagtoltd kivételesen sem engedhet6 meg

(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-Termeld Kertészeti épitmény

(4)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 8néllé parkol6 teriilet és garazs a
3,5 t 5nstilynél nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Vit
A telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetei -

*



14.§

(1)Az 6vezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel a II. sz. tablazatban eldirtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

a)A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az 4téplild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb
M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

b.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az 4gazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.)Kozteriilet fel6li telekhatdron maximum 1,2 m magas, tomor labazatu, attort kerités
mez0 létesitése engedélyezhetd.

d.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, eléirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettd] vald eltérési lehetdséget
nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé parkolo-mérleg
szamitasba a kozteriileten létesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

e.)Az Gvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha tertilet nagysagig helyezhet§ el.

f)Tilos az Gvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhézas
trafé és épitett gaznyomas szabélyozé elhelyezése

(2)A telepiiléskzpont vegyes tertilet ovezetei lehetnek:
Vt-1Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgilé kis telkes alovezet

Vt-2Jellemzéen alapfoki és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalé nagytelkes
alovezet
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~ Ovezet Beépitési Iilal?(l.(lﬂll:go Legnagyobb Lf'eg,n agyobb Zﬁldfelﬂlet

jele méd egkise beépitettség épitmény- legkisebb
telektertilet magassag mértéke
(0]
Vit-1 Oldalhatéron | 500 m’ 30% 4,5m 30%
allo
vez | S 1 soom? 30% 4,5m 30%
(3)Egyéb elbirasok

Kornyezetvédelmi besorolasok
-levegbmindségi besorolas:

a légszenﬁyezettségi agglomeraciok és zoéndk kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet 1. illetve 2.szamu melléklete szerint

-zaj- és rezgésvédelmi besorolds: falusias lakotertilet
-kézmiivesités: teljes korii

Gazdasigi teriiletek dvezetei
15. §

(1)A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi teriilet lehet:

Gksz - Kereskedelmi, szolgaltatd dvezet
Gip-M - Mezégazdesagi ipari terillet, elsésorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi

tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A Gazdasigi teriilet vezeteinek dltalanos eldirasai
16. §

(1)A Gazdaségi teriilet tobb 6nélld rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi,
szolgaltato, egyéb ipari és szocidlis épliletek, valamint teriilet ellaté alapfoki intézmények
elhelyezésére szolgil, amelyek alapvet6en nincsenek zavaré hatassal a lak6funkciora, illetve
megfeleld mértékii védoétavolsagra vannak.

(2)A betelepiild ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technolégiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozo
kornyezetvédelmi eldirdsok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi terilleten elhelyezhetd f6 funkciok:
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-tizlethaz

-raktar -

-szocidlis helyiség épitménye

-lizemi jellegii kutaté és szolgéltaté épitmény
-szolgdlati lako és szallasépiiletek

-teriilet ellatd alapfoku intézmény
-lizemanyagtoltd

-termék vezeték

-nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épitmény
-termeld kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd mellékfunkciok:

-garazs

-kirakat szekrény
-tiizel6anyag tarolo
-kazénhaz

(5)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

-siillyesztett rakodo

-mérleghéz

-tiizeldanyag tarolo

-pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi kordket a TEAOR szerint kell meghatérozni,

(7) teljes kozmiivesitettség, valamint a technologidhoz tartozd ellaté és biztonséagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a
kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyiijtdbe vezetés elétt a telken beliil el6tisztitani, illetve
elékezelni kell.

(8) tiszta technol6giak fogadasat kell el6térbe helyezni!
(9Egyéb elbirasok:

-levegbémindség:

a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérol szolo 4/2002.(X.7.) KvvM
rendelet 1. illetve 2.szdmu melléklete szerint

-zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet

_kdzmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd
meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése utdn a halézatra valo rakotés kotelezo.



Gksz - kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet Gvezete

17.§

(1A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elssorban nem zavar6 hat4su gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal

(2) A kereskedelmi szolgéltaté eriileten elhelyezhet

1.mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet

2.a gazdasagi tevékenység célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet

szdmara szolgélo lakésok
3.igazgatasi, egyéb irodaépiilet
4.parkol6héz, iizemanyagtoltd
5.sportéitmény

(3) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten az OTEK 31 §. (2) bekezdésben el6irtak
figyelembe vételével kivételesen elhelyezhetd

1.egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis €piilet

2.egyéb koz6sségi szorakoztatd épiilet

I11. sz. tablazat
Az épitési telek
. . ... | Kialakithatd Leg- Leg- Legnagyobb | Zoldfeliilet
O?’"ize‘ Beep,‘(tiés‘ legkisebb | kiscbb telek |  nagyobb épitmény | legkisebb
jele mo telekteriilet | szélesség* | beépitettség** magassag mértéke
SZ
Gksz | Szabadon 1000 m’ 25m 40% 7,0 m 20%
allo :

18. §

Gip-M mezdgazdasagi, agroipari teriilet dvezete

(1)Az Svezet a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodé ipari jellegli tevékenység szamara,
amennyiben ahhoz sajét terméteriilet nem tartozik

(2)Az 6vezetbe a meglévd és Gjonnan 1étesiild mezbgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezdgazdasigi termékek feldolgozasa, tdroldsa, a mez6gazdasagi gépek, és
szallitbeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezbgazdasagi illetve
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6do ipari tevékenység befogadasara alkalmas.
Elssorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényii iizemek fogaddséra kijeldlt terillet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjén a I. szdmu tevékeny
elsésorban. (MEZOGAZDASAG, VADGAZDALKODAS,

ségi korok hel}fezhetc’ik'el
ERDO-GAZDALKODAS

,,A+B” kod, tovabba a II Ipar- feldolgozdipar / A feldolgozéi tevékenység DA- DB- DC, DD

k6d alatt felsoroltak), kivéve az alabbi tevékenységeket:
17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve:ruhazat)

%




a., funkciok:
»vedbtavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatdsagi kozremiikddéssel — csak olyan helyre
telepithetd, ahol az arra el6irt véd6tavolsag biztosithato.
»veédoteriilet” minden esetben kotelez6, mert a kdrnyezetterhelés sem a talajra, sem a vizekre,
sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor az OTEK 38. §. /2/-/7/ és

50 § /1/-ban eléirtak szerint kell eljarni. Az eljaras fiiggvényében az vezetben vagy lakas,
vagy csak az Orzés céljara szolgalé szallashely 1étesitheto.

b., A telekhataron — latvanytakaras céljabol is — min. 3,0 m széles sdvban hiarom szintes

ndvényzetet kell telepiteni.

IV. tiblazat Gip-M
Az épitési telek
. ... | Kialakithato Leg- Leg- Legnagyobb | Zosldfeliilet
Oyelzet Beep’1:1é51 legkisebb | kisebb telek nagyobb épitmény legkisebb
jele mo telekteriilet | szélesség* | beépitettség** magassag mértéke
SZ
Gip-M | Szabadon 1000 m? 25m 40% (T)7,0 m 20%
allé
* (T)Kivéve sild, viztorony, gabonatarold
K

Kiilonleges teriiletek
19. §

(1)Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tiilnyomoé t6bbsége megfelel
az V. sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek
a rajtuk elhelyezend6 épitmények killonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsait6l is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktiira jelentds intézményei.

A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az aldbbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
Ksp sportpélya
Kt temetd
Ktp turisztikai céli dvezet

&
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Az épitési telek
Oyeizet Flll)nkcio?iélis Beép'i(tiési Iﬁféili(si:ﬁ:é Legn?gyobb Lg}%iltl;gé)g}zb
jJele esorolés mo telekteriilet* beépitettség magassig
Miik6do
Kt temetd SZ 1000 5% 3,5m
Ksp Sportpalya SZ 1000 10% 4,5m
Turisztikai K
Ktp . SZ Nem 20% K
céla Gvezet \
megoszthaté

Kt Meglévd temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bovitéséhez beépitési terv készitendo.

IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teriiletek altalanos eléirdsai
20. §
(1)vezet az orszégos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozterilletnek nem mindsiilo telken megval6suldk kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere ¢&s kérnyezetvédelmi

létesitményei, tovabb4 a kozmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dbrazoltaknak megfelelden

utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezd szélességii épitési teriiletet kell biztositani:

-Orszéagos mellékutak esetén 22 m

-Helyi gytjtoutak esetén 16-22 m
-Kiilteriileti f6 diiléutak esetén 12m
-Kiszolgald utak esetén 10 m
-Kerékparut esetén 3m

(2)6zlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaloi:

-Kozlekedési létesitmények
-K6zmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(3)Orszégos kozutakat érint6 Gj csomépontok vagy utcsatlakozésok tervezésekor figyelembe
kell venni az



UT-2-1 115-2004. szamu kozutak melletti ingatlanok Kkiszolgalo létesitmények ttcsatlakozésa
és

UT 2-1-214:2004 — szintbeni csomépontok méretezése és tervezése
Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. L. térvény, illetve ennek végrehajtasarol sz616 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
-az utak forgalomszabalyozasarol és a koziti jelzésekrél sz6l6 20/1984. (XI1.01.) KM sz.

rendeletet
-a kozutak igazgatasarol sz616 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Az 1988 vi 1. tv. 42/A 8 § alapjan ,, A kozat kezel6jének hozzéjaruldsa szitkséges
kiilteriileten a kozut tengelyétél szamitott Stven méteren, autdpalya, autout és és féatvonal
esetén szdz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez.

Kozmitlétesitmények, kézmiiellatis
21. §

(1)A kozmiihalézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirdsait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2)A kozmiilétesitmények é4gazati eldirdsok szerinti védétavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulédsa esetén engedhetd meg.

(3)Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenyseg (utépités, épitmény, épiilet-,
miitrgyépités, stb.) esetén, a kivitelezés sordn, a meglévo koézmiivezetékek nyomvonalaval,
vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével iitkdz6 meglévo kézmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivéltdsat, vagy szabvanyos keresztezési dgazati eloirasok szerint kell
kivitelezni.

(4)A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivélta’isokat, vagy
szabvényos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikseg esetén — egyidejii rekonstrukci6jarol
is gondoskodni kell..

(5)Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesites
biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terilletfejlesztést a célszerti kivitelezés érdekében a kozmil
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7A kozmiivezetékek telepitésénél (4tépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban vérhato6
kézmil szdméra is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem

szabad eléépiteni. -

(8)Kozmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kévetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.
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(9)Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kdzmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérél illetve a
meglévé kozmiivek sziikséges egyide;jli rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

(12)A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna hélézat megépitéséig atmeneti
kozmiip6tlé berendezésként — szigortian ellendrzdtten kivitelezett — zart szennyviztarozé
medencék létesitése engedélyezhetd. A zéart szennyviztirozé medencékbdl az Gsszegyiijtott
szennyvizet a kijel6lt szennyvizleiirit helyre kell széllitani.

(13)A nyilt arkokra val6é esetleges szennyvizrakoétéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténé szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi terlileten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-
, hordalékfogé, stb.). A szennyvizet csak a hatosdgok altal eléirt mértéki eldtisztitas utan
szabad a k6zcsatorndkba bevezetni.

(14)Az EKOVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelési vizfolyasok partéleitdl 6-6, az onkorményzati kezelésben Iév6 vizfolyasok,
vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik oldalan min. 2 m, a
madsik oldaldn min. 1 m szélességii sav karbantartds szamdara szabadon hagyando.

(15)A magasabban fekvd teriiletekrdl lefoly6 csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa elott

hordalékfogdk telepitése sziikséges.

(16)Villamosenergia ellatas B
A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshal6zatok el6irasok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os
vezeték védbtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz€ls6 szalaktol. A szélsd
szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyelore teriiletgazdalkodasi
szempontbol fennmarad, az utcabutorozasi és utcafésitasi lehet6ség biztositasa érdekeben a
hélozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi ldmpatesteket tarto
oszlopokra. Hosszabb tivon a villamos energia kozép- és kisfesziiltségi, valamint a
kozvilagitasi halézatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17)Gazellatas

Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az
4tmérdtol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasi vezeteke 3-3m.

(18)Ko6zépnyomasu foldgdzellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomas-szabéalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épilletek utcai homlokzatara nem
helyezheték el. A berendezés a telkek elékertjeiben, udvaran, vagy az épiilet aldrendeltebb

homlokzatara szerelhetok.



(19)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A f6ld feletti vezetés fennmaraddasaig, teriiletgazdélkodasi okokbdl, valamint az utca fésitasi
¢és utcabutorozési lehetdségének a biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgéltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni. Kiilteriileten
t6rténd elhelyezés esetén az Eszak-magyarorszagi Koryezetvlédelmi Természetvédemi és
Viziigyi Feliigyel6ség €s a miiemléki hatosag egyetértd véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitdsa
22. §

(DA telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2)A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen bérki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonld jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétél eltérd haszndlathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznélat €pitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikséges.

(A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkold,
informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

-Tavbeszélofiilke elhelyezése -

-Epitési munkéval kapesolatos 1étesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése.

(5)Toltoallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd médon lehet épiteni.

(DA kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré haszndlatdt, annak iddtartamét, a hasznalat
egyéb feltételeit, pl. a hasznélati dijat, és egyéb elvardsokat, valamint az engedély nélkiili
szankci6kat killon 6nkormdanyzati rendeletben kell szabélyozni.

Z
Zoldteriiletek dvezete

Altaldnos eléirdsok
23. § .

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., ésa 27. § alapjan a belteriileten beépitésre nem
szant Svezet kerlilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.



| Kozparkok teriilete
24. §
(1)Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2)Teriiletiiknek kozatrol, koztérr6l kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(3)Az 6vezetbe elhelyezhetd:
-Vendéglato, elarusito6 épiilet, nyilvanos illemhely.
-A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
pihenést és testedzést szolgdlo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erddéteriiletek dvezete

Altalinos eléirdsok
25. §
(1) Erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartis szerint erdé mivelésidgban nyilvantartott, az
erdétorvény alapjan erdének mindsiils, valamint a szabalyozési tervben erddként (E)

koriilhatarolt és megjelélt, e célra szolgald tertilet.

(2) Az erdéteriilet az épitési hasznalata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
a) védelmi (Ev)

26. §
Védelmi rendeltetésii erdéovezet (Ev)

(1)A szabélyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott teriileten
épiilet nem épitheto.

(2)Védelmi rendeltetésii erdéovezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak akkor
létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjék.

(3)A kiilsn jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 természeti teriileteken és védett
teriileteken teriiletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és éllati él6helyeket
befolysol6 beavatkozést végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek €s a szakhatdsagok eldirasai szerint szabad.

(4)A természet; az erdd és vad védelemrdl sz616 jogszabalyok (az 1996. évi LIIL, LIV illetve
LV. tiorvény), valamint a tdjvédelmi korméanyrendeletet (a 166/1999. (XL 19.)

korményrendelet) el6irasait be kell tartani.

(5)A killonféle védettségi kategoridkba esd, egymast jobbara atfedd teriileteken (a Természeti
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Teriileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos, ennél fogva az
ANPI nem is tamogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem tn. z6ldmez6s beruhazasokat.

(6)A kozséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes élohelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épiiletekkel, stb.) miivelési
aguk megvaltozatdsa nem kivénatos, s6t, természetvédelmi szempontbdl ellen javallt (értékes
gyepek erdositése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos teriilet - és tdjhasznalat fenntartasa, az 6kol6giai alapokon
nyugvo extenziv ndvénytermesztési és allattenyésztési formak — megtartisa-meghonositésa.

M4
Mezbgazdasagi teriiletek Gvezete

Altal4nos eléirdsok
27. §

(DA kozség Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz616 és
gytimdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast €s tarolast) szolgald része.

(2)A mez6gazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak megfelelden
a kovetkezd Svezetek keriiltek kijel6lésre:

Ma-1  (jellemzden) szant6 miivelésii teriilet — extenziv teriilet

M4-E (jellemzden) gyep, legeld, vagy kisparcellds szanté miivelési teriilet
— extenziv teriilet

Mk  kertgazdalkodasra szolgald teriilet, liltetvények

(3)A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani. ,
(4)Killteriileten épitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan szabad.

Ma-1
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (jellemzéen) nagyparcellds szinté miivelésii
mezdgazdasadgi vezet

28. §

(1)Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége megfelel
az I sz. tablazatban eldirtaknak. Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté miivelésit teriileteck meghatarozé ardnyban
talalhatok, ezért a legeltetés, allattartds jelenti a fo gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitis és - épités feltételei a meghatdroz6 tevékenységhez igazodva keriiltek

meghatarozasra. .

*



(29)Tanya és farmgazdasdg 6000- m*

épitési telek kialakitdsara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositdsdval ) legalabb 10 ha nagysagot elérd teriilet fenntartas, birtoklas

esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdgazdalkodasboél valé megélhetést.

VL SZ. TABLAZAT
Kialakithat6 Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb Legn?gyot,)b épitmény-
N beépitettség
telekteriilet magassag
SZ 2
Ma-I Szabadon 41l 6000 m“+10 ha 3% 4,5m

(3)A kiilonféle védelmi fokozati teriileteken beliil 1év§ teriileteken a ndvénytermesztéssel és
allattartdssal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezbgazdasagi-ipari tevékenység,
valamint a nagyuzeml allattartas létesitményei jelen szabalyzat elGirasaival Gsszhangban,
valamint az Eszak-magyarorszdgi  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
FelligyelOség jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

M4-E
Altaldnos mezbgazdasagi teriilet (dontéen) Gyep, legeld miivelésii mezégazdasagi dvezet

29. §

(1)Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomoé t6bbsége megfelel a
VIL. sz. tablazatban eloirtaknak. Az Gvezetbe a mezdgazdaségi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghatarozé aranyban
taldlhatok, ezért a legeltetés, allattartds jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatdrozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2)Tanya ¢s farmgazdasag 6000 m’ épitési telek kialakitasdra (minimalisan 20 m telek
szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagységot elérd teriilet fenntartas, birtoklds esetén
lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdgazdalkodasbol valo megélhetést. Szabadon allé
beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagh épiiletekkel, a telekteriilet maximum
3- %-4nak beépitésével.

VIIL .SZ. TABLAZAT
Kialakithat6 Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési méd legkisebb Igzgnﬁgzggb épitmény-
telektertilet p g magassag
SZ 2
_E* o
Ma-E Szabadon 4116 6000 m“+10 ha 3% 4,5 m

(3)A kiilénféle védelmi fokozatii teriileteken beliil 1év6 teriileteken a novénytermesztéssel és
allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezdgazdasagi-ipart tevékenység,
valamint a nagyiizemi allattartds létesitményei jelen szabalyzat eldirdsaival &sszhangban,
valamint az  Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi , Természetvédelmi. és Viziigyi

Feliigyel6ség jovahagyasa mellett helyezhetdk el.
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(4) Az 6kologiai halozat teriiletének Gvezetén beliil *(6) nem helyezhet6 el nagyfesziiltségii
tavvezeték, mikrohullamii 4tjatszé torony, illetve szélerdmiipark

Mk
Kertség tvezete

30.§

(1) Az ovezetbe a kertségek tartoznak. A telekalakitds és épités feltételei a meghataroz6
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az bvezetekre vonatkozo elbirdsokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

VIIL sz. tdblazat
Kialakithat6 Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb Igzgnigztozb épitmény-
telektertilet piietiscg magassag
SZ 2
Mk-2 Szabadon 4116 1500 m 3% 3,5m

(3)Az &vezetben allattarté épiiletek nem helyezhetok el.
No6vénytermesztés céljat szolgald foliasator 1. termohelyi kategoridju sz6l6 és gylimoles
iiltetvényeken nem létesithetd.

Az Mk-1 Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
Birtoktest kozpont
31.8.
Mezbgazdasagi birtoktest és birtokkoézpont kialakitds eléirasai

(1)GAGYBATOR kozigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont

kialakithaté

(2)A birtoktest sziikséges minimélis terilleti nagysdga 15 ha, de a birtokkézpont kialakitésa a
miivelési gakat és az azok éltal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az esetben
megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek dsszteriiletébol (egyéb miivelési 4gak mellett)
legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb miivelési agi, vagy

kert, gylimd&lcsos, sz616 Osszesen legaldbb 5 ha, és 15 ha egy¢eb miivelési 4gu, vagy kert,
vagy gylimolcsds, vagy sz616 (illetve ezek egyiittesen) legalabb 15 ha

kiterjedésii -

ha a birtoktest csak gyep miivelési agi telekbdl, telkekbdl all, azok Osszkiterjedé-sének
legalabb 30 ha —nak kell lennie

%



(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kozpontbdl birtoktestenként 2 db létesithetd
GAGYBATOR teriiletén.

(4)A birtokkézpont telke legaldbb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a
telek min. 45 %-ét z6ldfeliiletként, talnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani

(5)A birtokkdzpont telkén lakéépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 300 m2,
épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(6)A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas 1étesithetd

(7A birtokkozpont telkén a gazdasagi épiiletek épitménymagassdga max. 5,5 m, kivételesen —
technolégia, funkci6 altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épiileten beliill a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdméra allandé
tartozkod4sra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)Birtokkézpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriilet Gvezetében
nem alakithat6 ki.

(9)Kiegészitd kozpont kialakitasara is a fentl eldirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészitd kozpont mar legalibb 3000 m? kiterjedésti telken is létesithetd, de kiegészito
kozpont teriiletén lakdéépiilet nem épitheto.

(10)Birtokkdzpont, illetve kiegészitd kozpont kialakitas céljara a gazdasigi rendeltetésii
erdddvezetbe sorolt teriileten meglévé (az erddteriiletek k6zé ékelddd) tanyak, tanyaudvarok,
mezdgazdasagi miivelésii agi telkek is felhasznalhatok, ha teriiletnagysaguk megfeleld
méretil.

(IDA birtokkdzpont, kiegészitd kozpont telkén nagy létszamu éllattartd telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarol sz616 41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa
szerinti értelmezésben —lakoteriilethez, {idiildteriilethez, kiilonleges szabadidds, sport, strand
terlilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél Kkozelebb, illetve
hidrogeoldgiai védoteriileten nem létesithetd. Higtragyas rendszerii A4llattartds nem
folytathato.

Egyéb teriilet

V"l’ V"2’ V-3
Vizgazdilkodasi teriiletek dvezetei

32.§
(1)V-1 jelii 6vezetbe tartozik a Béator-partja és kézvetlen kdrnyezete.
(2)Az Svezetben 1évé, fenti eldirdsoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkélni. Az érintett
teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyésaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.

(3)V-2 jelti 6vezetbe tartoznak a tavak illetve a térozok.



Teriiletiikon épitmények nem helyezhetok el.

V-3 jeli'l Ovezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriiletek

Védelmi céla teriiletek
Természeti teriiletek
33.§
Ezen kataszterezett teriiletekre az Aggteleki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

(1A természeti értékek védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett teriileteken csak olyan — a
teriilet-felhasznaldsi terv szerinti - teriilet-fethasznélasi mad, illetve tényleges teriilethasznalat
engedélyezhet6, ami a természeti értékek megdrzését, védelmét lehetdvé teszi.

Az orszagos védelemmel védett exlege jeldlt teriileteken, valamint az Okologiai Halozat, az
Erzékeny Természeti Terilletek, Natiira 2000. stb. tartozé teriiletein, valamint minden helyi
védett és helyi védelemre tervezett teriileten a teriilethasznalatot és az épitést az értékvédelem
érdekeinek ala kell rendelni

Természetvédelmi Szakhatdsag jogkorgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.

A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyésolt élohelyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa, épitéssel Gsszefiiggd
tevékenységek csak a természet védelmér6l szO0l6 toérvény elbirdsai  szerint, a
Természetvédelmi Szakhatdsag hozzajarulasaval végezheto.

A természeti értékeket kataszterizal6 szakértdi tanulményok, szakhatésagi adatbazis helyi
adati, valamint a kiegészitd helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértdi egyeztetések alapjan a
terv tavlataban védelemre javasolt teriiletek haszndlatit a természetvédelem érdekeinek
megfeleléen kell meghatarozni.

Epitészeti értékvédelem
34.§

(DA miiemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig —
dtmenetileg — helyi védelem ald vonando épiiletek felsorolasat a a fiiggelék tartalmazza.

(DA miiemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljardsok esetében a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatoségként jar el az alabbi jogszabalyok
alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi torvény a kulturélis rokség veédelmérdl -
b.  16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara

vonatkoz6 szabélyokrol



(3)A miemlek épiiletek miiemléki kdrnyezetébe tartoz6 telkeket €rintd épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar el.

(4)A védett kozteriiletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak,
egyedi tervezési, iparmiivészeti mindségi, id6tallo kivitell legyen.

- A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a
terek, kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre keriilt tirgy onmagéban is a tér, kdzteriilet karakteréhez
illeszked6 legyen, Gsszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a t6bbi
targgyal.

- A Kkozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, rekldmhordozdk, arculatterve is.

- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezOkon tal szaktervezbket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezéket, kdzmiitervezoket is be kell vonni.

(5)A miiemlékvédelmi kérnyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és
nem védett épiiletek esetében is) az alabbi szempontokat szilkséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni, és az épittetd tudomaséra hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Lébazatképzés

- K&, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kdburkolat, vagy ezek
kombinaciéja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-burkolat,
madzas kerdmiaburkolat (csempe), fliggdnyfalszertien alkalmazott tiveg és fémszerkezet.
3. Tetd

- A tetdfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kornyezethez illeszkedik)
legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetdhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészité fedéseként),
hulldmpala, milanyag hullimlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kdrnyezetben és milemléki jelentSségli teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, dsszefliggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,

erkélysor -
- A nyilés és falfeliletek aranya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez

hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsdggal jelenjen meg, a foldszinten is a
portalok esetében.



- A meglévd kortorténeti -dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitdsa rekonstrusdlandé legaldbb jellegében, anyaghasznélatiban,
tetéformajaban.

(6)Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékilk alapjan nem részesiilnek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésitknél, jellegzetességliknél, telepiilésképi
vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkedSek, hagyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kozdsségek munkajat és
kultiréjét hiven tiikkrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(7A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltdrdsa, szdmbavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési Snkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérél, tovabba a védettséggel
sszefilggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepiilési dnkorményzat dont.

(9)A helyi miivi, t4ji és természetvédelmi értékek védelmet az Onkorményzat kiilén helyi
értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10)A helyi védelem al tartozo épiiletek sajitos épitési szabalyai:

- A helyi védelem al4 tartozé épiiletek esetében elhelyezkedésétdl fiiggden - miiemléki
jelentdségli teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy ha az Onkorményzati Testiilet masként nem rendelékezik- az épiilet nem
bonthaté el (csak életveszély esetén). A bontdshoz egyébként 6nkorményzati testilleti
hozz4jérulas szitkséges

- A helyi védelem alatt 4116 épiiletek esetében barmilyen kiilsd véltoztatast érintd épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszaré csere, teté
feltjitas, tet6tér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapulé engedélyezési terv
alapjan lehetséges. Az 4talakitis sordn az épiilet tomegét, homlokzatat,
anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat
megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok,
mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az
eredeti épiiletkiegészitoket, korlatok, belsé nyilészarok, kapuk, stb.

- A miiszaki okokb6l szilkségessé valé bontds esetén az épiiletr6l felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme
35.§
(DA régésieti leldhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség

védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti
lelhelyek topografiajat, a veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, és biztositani azok

anyagéanak megfeleld elhelyezésct.

(2)A védetté nyilvéanitott régészeti leldhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a lel6helynek akér részleges allapotromlésat eredményezheti. ,

%



a. A foldmunkéaval jaré fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a nyilvantartott régészeti
leldhelyeket el kell keriilni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2001. évi
LXIV. térvény a kulturdlis orokség védelmérdl 22.. §. (3).

(3)A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltardsok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

V.FEJEZET
Egyes sajitos jogintézmények
36.§

(DA telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten t6rténd épitések).

(2)A telepiilés beépitésre nem szént teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévd epitmenyt
4talakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznélati modjat megvéltoztatni csak akkor szabad,
ha

-a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgélja,

-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és

biztositott, hogy az épitmények a telektertilete nélkiil nem idegenithetdk el.

37.§

Zaro6 rendelkezések

A rendelet kihirdetése napjéan lép hatélyba.

A rendelet kihirdetésérol- helyben szokdsos médon- a korjegyzd gondoskodik.
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1. SZAMU FUGGELEK
A HESZ-ben hasznalt séjétos fogalmak magyarézata:

,,f0 funkcidé”
az 6vezetre jellemzd épitmény hasznalat

»kiegészitd mellék funkcié”:
a megnevezett funkcidk szdmara 6néll6 épitési telek nem alakithat6, de a telephelyen belill
(vegyes rendeltetésii épiiletben is) elhelyezhetdk.

,,szabalyozasi szélesség”
belteriileten a kozterilletet és a kozteriileteket elvalaszt6 hatarvonal

,.kozteriilet”

Kozhasznalatra szolgalé minden olyan 4llami, vagy onkormanyzati tulajdonban all6
foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfelelden bérki haszndlhat, €s az ingatlan-
nyilvantartasba eként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak kézhasznalat céljara atadott tertilet
része — az arrol szolo kiilon szerzbdésben foglaltak keretei kozott a kozteriiletekre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni, kiilsnosen a kozlekedés biztositasara (utak, terek, parkok,
koztéri szobrok, a kézmiivek elhelyezése)

]



2.8ZAMU FUGGELEK

~ Allattartasara szolgélé épiiletek védotavolsagai

Védotavolsag |
¢ a telek utcai asott | furott csatlakozd .
szg;z%ﬁzek telektl:,)eltéré- lakoépiilettol kattol vizvezetéktol ‘;ZZ?&]?
Nagy haszondllat
esetén
1-2 éllatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszondllat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszondllat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék h
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10




3. SZAMU FUGGELEK

Kozegészségiigyi érdekek miatt betartand6 véddtavolsdgok méterben

1. |2 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11, j12. |13, |14
1. 100 {100 {200 (500 (200 [500 |500 |500 |1000"|1000*|500 (500 {200
%() - - 100 |200 ([100 |300 [500 |50 1000 {1000* {100 |{100 |100
Z;.O - - 200 {100 |100 (200 (200 {100 |[1000*|1000*|100 |100 {100
490 100 200 |- 50 100 100 |100 {200 [1000*|1000*|200 |100 |100
??O 200 |100 |50 - 100 |50 100 |50 1000* [ 1000* {200 [100 {100
(55?0 100 {100 (100 100 |- 50 50 100 | 1000" [ 1000* | 50 50 50
390 100 (200 {100 |50 50 - - 50 1000™ | 1000" | 50 50 100
gf)o 500 200 {100 (100 |50 - - 100 |1000* [ 1000* |50 50 100
gf)o 50 100 {200 |50 100 |50 100 |- 1000 [ 1000* (100 {100 {200
fgo 1000* { 1000 [ 1000* | 1000* { 1000* | 1000 | 1000™ | 1000™ |- - 50 500 |100
}(1)00 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000™ |- - 50 500 |[500
}goo 100 {100 200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
?go 100 100 |100 |100 |50 50 50 100 - {500 {500 |- |- 200
?20 100 |100 [100 |100 {50 100 |[100 |200 |100 |[500 30A0 200 |-
200" Kornyezeti hatdstanulmany tdmogat6 véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthet6

Jelmagyarazat:

1.K6héz, szanat6rium 8.Jarmiitelep és javitomiihely

2.Lako és széllés épiilet 9.Vendéglato 1ét./italbolt,diszkd

3.0diild 10.Fert6zésveszélyeskockazatot jelentd létesitmény

4.0Oktatdasi és nevelési létesitmény11.Biiz és porkibocsatokockazatot jelentd létesitmény
12.Elsérendii fokozlekedési ut

5.Sportlétesitmények
6.Mend4llomds, tiizoltosag
7.Tomegkozl.eszkoz palyaudvara

13.Uzemanyag t61t6 dllomés
14.Temetd

%




4. SZAMU FUGGELEK

Allergizalé novényfajtaktol szarmazo pollen koncentracid
megengedhetd legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m’
Fak, bokrok 100
Fiifélék (parlagfii és egyéb
fiifelék) 30




